Rudboda 5 april 2016

Handlingar till ordinarie féoreningsstaimma i Rudboda Brf
| detta utskick finner ni:
e Kallelse till ordinarie foreningsstamma den 21 april 2016
e Styrelsens forslag till nya stadgar (separat bilaga)
e Protokoll fran extrastdamma den 16 mars som antog styrelsens forslag till nya stadgar.
e Styrelsens anmalningar till stamman
e Motion fran medlemmen Borje Peterson med styrelsens svar

Arsredovisning, revisionsberattelse och valberedningens forslag delas ut en vecka for
stamman.

Sondag den 17 aprril, klockan 15.00 dr alla valkomna pa ett medlemsmote i
foreningslokalen, Lojovagen 44.

Kaffe med dopp och mdjligheter att stalla fragor innan stamman. Varmt vilkomnal!

Styrelsen for Rudboda Brf



Kallelse till ordinarie foreningsstaimma i Rudboda Brf

Stamman ager rum torsdag den 21 april klockan 19.00 i Rudboda skola. Fér stamman galler

den foljande dagordningen:

Dagordning (ska bifogas kallelsen enligt stadgarna §26)
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Stdamman Oppnas av styrelsens ordférande eller av den person som styrelsen har utsett.
Stamman utser ordférande vid stamman.

Stammans ordférande utser protokollférare vid stamman.

Stammans ordforande upprattar en forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd).

Fraga om godkdnnande av rostlangden.

Stamman utser tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om kallelse till stamman och handlingar tillstallts medlemmarna inom den tid och i den
ordning som anges i § 26 i foreningens stadgar.

Fraga om godkannande av dagordningen for stamman.

Styrelsens arsredovisningshandlingar, d. v. s. balansrdkning, resultatrakning, noter och
forvaltningsberattelse genomgas. (delas ut en vecka fore stimman)

Revisionsberattelsen genomgas.

Fraga om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

Fraga om dispositioner i anledning av den vinst eller férlust som anges i den balansrdkning
som har faststallts.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Fraga om arvode at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.

Styrelsen forslag (a)och anmalningar (b) till stamman (Forslag och anmalningar bifogas .)
a) Forslaget galler nya stadgar antagna vid extrastimma 16 mars 2016.

b) Anmalningarna ror stambyte, kulvertrenovering, tomtavstyckning samt langsiktig
ekonomi.

Motioner som medlemmarna vackt enligt §27 i foreningens stadgar. (Motionen bifogas)
Motion fran Borje Peterson

Val av styrelsens ordférande, 6vriga styrelseledamoter och suppleanter fér dem (omedelbar
justering).

Val av revisorer och revisorssuppleant (omedelbar justering).

Val av valberedning (omedelbar justering).

Fragor om styrelsens budget for det I6pande rakenskapsaret. Fragor om de langsiktiga
underhalls- och finansieringsplanerna.

Stammans avslutande.

Ovriga fragor.

Glom inte att fullmakter ska vara dagtecknade for att gilla. Ingen medlem kan foretrdda fler &n en
fullmaktsgivare.

Vilkomna till arets ordinarie féreningsstimma halsar styrelsen fér Rudboda Brf.



Styrelsen forslag till nya stadgar for Rudboda Brf (§ 15a i dagordningen)

Separat bifogat finner ni styrelsens forslag till nya stadgar for féreningen. Forslaget till nya
stadgar foljer i huvudsak de "monsterstadgar" som Bostadsratterna tagit fram. Forslaget till
nya stadgar har behandlats och antagits, enhalligt, av en extrastdmma den 16 mars 2016.

e Styrelsen foreslar att stamman antar de nya stadgarna enligt bifogat forslag

Styrelsens anmalningar till stamman avseende viktiga kommande
fragor/projekt (§ 15 b i dagordningen)

Stambyte

Det foreligger ett behov av ett genomgaende byte av avloppsstammarna i féreningens hus.
Arbetet omfattar byte av avloppsror/avloppsstammar i samtliga lagenheter och i husen fram
till den stora ledning som gar utanfor husen (langs vdagarna). Arbetet kommer att innebara
att badrum/toalett rivs och ateretableras. Arbetet inkluderar avloppsbrunn, rér och
avloppsstammen mellan vaningarna. Mojligen kommer ocksa ett byte av de rér som forser
badrum och kok med tappvatten att goras. Ingreppen i lagenheterna blir patagliga under en
begransad tid. Styrelsen hoppas att man gemensamt med entreprendéren (dnnu ej
upphandlad) ska kunna begransa den tid som varje lagenhet berors sa langt maojligt.
Toaletter och duschutrymme kommer att finnas i anslutning till de hus som vid varje tillfalle
berors.

Infor stdmman 2017 ar det styrelsens ambition att alla ska fa del av sa fullstandig
information som majligt. Det blir stamman nasta ar som far fatta beslut om till vilken
standard som foreningen ska aterbygga badrum/toaletter (enligt Bostadsrattslagen och
stadgarna faller alltid ansvaret for ytskikt pa den enskilde bostadsrattshavaren). Sannolikt
kommer styrelsen dock att foresla att vi gemensamt betalar (via avgiften) for en basstandard
med kakel och klinkers i alla badrum. Eventuella tillval far den enskilde betala.

| dagslaget gor styrelsen den beddmningen att stambytet ska géras i en takt om 6 till 8 hus
per ar fran 2017/18 fram till 2020/21.

Kostnaden for ett genomgdende stambyte kan antas bli mer dn 50 miljoner kronor.
Byte av kulvertdragna roér for vatten och varme

Inom ett antal ar kommer vi att behdva dra nya rér (for varme och vatten) fran vara
undercentraler till alla hus inom féreningen. Mellan husen gar réren i kulvertar/rérgravar
under mark. Férhoppningsvis kan nya ror laggas i samma kulvertar/rorgravar dar de
nuvarande roren ligger.



De nuvarande roren berdknas ha en teknisk livslangd om ca 50 ar vilket innebar att utbyte
bor ske fram till 2025. Sannolikt kommer vi att fordela detta arbete 6ver flera ars tid.
Kostnaden uppskattas i dag grovt till 10 miljoner kronor.

Slutférande av tomtavstyckning genom avtal med PEAB

Efter snart 10 ars arbete forefaller ett slutférande av den tomtaffar som avtalades med PEAB
2008 (efter stammobeslut) vara inom rackhall. Kommunen har sedan ett par ar arbetet med
en ny detaljplan for var fastighet Lojo 1. Efter forseningar och kommunens dndrade
forutsattningar finns det nu ett forslag pa kommande byggnation for den del av tomten som
enligt avtal och tidigare stammobeslut ska saljas for att kunna bebyggas. Var beddmning i
dag ar att en ny detaljplan kan finnas under 2017. Enligt avtalet med PEAB kommer da
foreningen att fa betalt i enlighet med den byggratt som detaljplanen ger. | dagsldget ar
beddmningen att slutlikviden kommer att 6verstiga 80 miljoner kronor.

Foreningens langsiktiga ekonomi

Under de senaste 10 aren har féreningen genomfort storre investeringar (vagar,
planteringar, trapphus och garaget) och ett antal mindre projekt for mer dn 80 miljoner
kronor. Till stor del har investeringarna finansierats via lan (Ianefinansiering = 55 miljoner).

Helt avgorande for den langsiktiga ekonomiska utvecklingen &r ett genomforande av
tomtaffaren under de narmaste aren. Likviden fran den forsaljningen kommer att innebara
att foéreningen i princip kan amortera bort de 1an som i dag finns. Samtidigt har féreningen
under de komman aren behov av ytterligare 60-75 miljoner kronor for stambyte och utbyte
av kulvertdragna ror (se ovan). Det ar 6nskvart att vi under aren fram till 2025/26 kan
finansiera ca 20 miljoner via avgifterna for att vi fran 2026 ska kunna betala av pa nya lan for
stambytet under en period av upp till 40 ar.

Styrelsens ambition ar att halla avgiftshdjningar pa ett minimum under de kommande aren
givet att tomtaffaren gar igenom som planerat.

Om tomtaffaren av nagot i dag okant skal inte kan genomforas som planerat behovs
avgiftshojningar pa sammanlagt ca 35-40% de kommande 5 aren. Foreningen behover da
klara rante- och amorteringskostnader pa ca 6 miljoner om aret for att inte langsiktigt
undergrava féreningens ekonomi.



Lojo 15 mars 2016

Motion till RUDBODA BRF:s arsstimma 2016.

Féreningen har en styrelse bestaende av atta fortroendevalda personer. De fordelar sjilva arvodet
pa 400.000 kr. inom sig. Ibland viljer de mest erfarna att trappa ner som suppleanter.
Kontinuiteten har alltid varit stabil.

Vi har en stor resurs i SBC som forutom radgivning skoter delar av foreningens administration.

Vi anlitar dven andra konsulter i flera drenden.

Dessutom har styrelsen, sedan nagra ar tillbaka - till sin hjélp, den tidigare styrelseordforanden
Torgny Skoldborg som genom sitt konsultféretag handhar ”Lojobacksprojektet”, fungerar som
styrelsens sprakror samt atar sig en del andra uppdrag at féreningen. Som en del av arvodet far
Torgny disponera styrelserummet som sitt foretagskontor.

Sa langt ér vl allt OK - Problemet nu &r styrelsens avtal med Torgny och hans konsultféretag.
Det dr, enligt Torgny sjalv — och av nagon hittills oklar anledning, hemligstamplat.
En resursstark forening med denna enda hemlighet — varfor? Fragar man sig

I detta speciella fall féreslar jag stimman att yrka pa att nimnda avtal redovisas.
Finns det, dnda giltiga skal for "hemligstimpeln” géller motionen istillet en redovisning av de
skdlen.
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Bdrje Peterson

Svar pa motion fran Borje Peterson angdende redovisning av avtal som reglerar Torgny
Skoldborgs arbete for féreningen. (§ 16 i dagordningen)

e Styrelsen kommer att vid stimman muntligen redovisa det fullstindiga innehallet i
det avtal som reglerar Torgny Skéldborgs arbete fér foreningen. Styrelsen anser
med detta motionen besvarad.

Styrelsen ber att fa papeka att Borje Petersons skrivning i motionen innehaller flera direkt
oriktiga uppgifter.



For det forsta ar det bolag som foreningen har avtal med rérande Torgny Skoldborgs
uppdrag inte till nagon del dgt av Torgny som heller inte sitter i bolagets styrelse. Peterson
hade med ett enkelt telefonsamtal kunnat kontrollera detta.

For det andra finns inget i avtalet som ger Torgny ratt att nyttja féreningens lokaler for annat
an for uppdrag at foreningen.

For det tredje ar avtalet sjalvklart inte hemligt. Peterssons pastaende om detta ar ater
felaktigt. Avtalet ar ett av manga som féreningen genom styrelsen har ingatt. Styrelsen har,
vad som i Lag om ekonomisk férening 1987:667 Kap 6, betecknas som det "fulla
forvaltningsansvaret" vilket bland annat innebar att styrelsen kan inga avtal med externa
parter. Om en medlem vill forsakra sig om att ingangna avtal inte ar otillborliga har medlem
att vanda sig till foreningens revisor med forfragan om enskilda villkor. Att avtal med externa
parter inte ar offentliga ar en sjalvklar affarsmassig sekretess.



